[bookmark: _GoBack]《呼伦贝尔市中心城区部分片区国土空间详细规划新区河西组团150724403400010单元国土空间控制性详细规划局部地块调整方案》起草说明
HX-C-05-02地块由商业用地调整为住宅用地，其本质是基于城市供需结构与功能优化的存量土地盘活举措，核心围绕用地性质与规划指标重构。
调整后地块将从商业用地变更为二类城镇住宅用地，增加城市公园绿地，同步优化开发指标。通过调整容积率、建筑密度、提升配套车位，保障居民居住舒适度；配套建设社区服务、养老托育等公共设施，既化解商业地产高库存问题，契合各类型住宅需求，适配城市“去库存”与存量提质的发展导向。
该调整需严格遵循法定流程，以保障合规性与公共利益落地。前期需在必要性论证报告中核查地块是否符合国土空间规划，在编制调整方案前主动征求利害相关人意见，充分兼顾各方诉求；后续经规划部门组织专家开展专项论证，出具专业评审意见，再逐项完善各级土地审批手续、落实配建要求与验收标准，确保调整事项依法依规推进并顺利实施落地。
此次调整兼具市场与民生双重价值，对新区河西组团发展意义深远。在市场层面，能优化住房供给结构、稳定房价预期，推动商业去存量化与土地利用效率提升；在民生层面，通过增加住宅供给、完善片区配套，助力新区人才安居与职住平衡，提升居民生活品质。
从规划导向看，本次调整是城市更新从增量扩张转向存量优化的重要体现，为新区后续持续更新、进一步强化城市空间治理的精细化起到促进作用。
